ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
ORASUL BORSEC

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.30/2024

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal PUZ si regulament local aferent pentru
construirea unei pensiuni turistice, zona mixta ( locuinte si cazare)

Consiliul local orasenesc Borsec

Avand in vedere cererea d-lui Bajora Nicolae si a d-nei Bajora Larisa, cu
domiciliul in Targu Neams, str. Siret, nr.2/A, inregistrata sub nr. 10158/2024, prin
care solicita aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ si regulament local aferent
pentru construirea unei pensiuni turistice, zona mixta ( locuinte si cazare) , Raportul
din partea Arhitectului Sef al orasului Borsec inregistrat sub nr.39/2024 prin care se
arata faptul ca documentatia este completa si poate fi aprobata, Referatul de
aprobare inregistrata sub nr.41/2024.

Luand in considerare prevederile art.5, art.25(1), art.56, Anexa 1, pct.11,
coloana 3 din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, art.23 din Legea nr.50/1991, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare, prevederile Planului Urbanistic General
P.U.G. si R.L.U. nr.U71BOR, aprobata prin Hotararea Consiliului Local orasenesc
Borsec nr.43/2016, Certificat de urbanism nr.24 /2022, Aviz de oportunitate
nr.2 /2023, Titlu de proprietate CF nr.52075, Documentatia topografica vizata de
A.N.C.P.I. Harghita, Studiu geotehnic , Aviz D.S.P.2482 /2023, Aviz Energie Electrica
nr. 7050230611823 /2023, Aviz ISU nr.2242646/2023. Aviz Romagua Prest SA
nr.393/2023, Aviz Apele Romane nr.4307 /2023, Aviz Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului nr.98 /2023, Aviz Directia Judeteana pentru Cultura nr.151-
1/U/2023, Aviz ANANP nr.711/2023, Avizul nr.2/21.02.2024 emis de Consiliul
Judetean Harghita.

Vazand avizul de aprobare al comisiei pentru urbanism si amenajarea
teritoriului din cadrul Consiliului local orasenesc Borsec

In temeiul dispozitiunilor art.134(4), art.129(2), lit.c), art.129(6) lit.
c), 139(3),lit.e), art.196(1) lit.a), art.197 din Ordonanta de urgenta nr.57/2019,
privind Codul Administrativ si cu respectarea prevederilor Legii nr.52/2003
privind transparenta decizionala in administratie publica, republicata 2013 cu
modificari si completari.

HOTARASTE:



Art.1. Se aproba documentatia PUZ, Plan Urbanistic Zonal si
regulamentul aferent — pentru construirea unei pensiuni turistice, zona mixta (
locuinte si cazare)

Incadrare in localitate:
Terenul este situata in judetul Harghita, orasul Borsec, str. Primaverii
Fn.
Vecinatatile amplasamentului sunt:

la nord - est - drum de acces(str.Primaverii)
- la sud — est - teren intravilan neconstruit
- la sud - vest - teren intravilan neconstruit
la nord — vest - teren intravilan neconstruit
Suprafata terenului studiata este de 730,00 mp.
Terenul studiat se identifica cadastral in CF Nr.52075 Borsec, nr.
Cadastral 52075

Prevederi P.U.G. si R.L.U. nr.U71BOR,

- Regimul juridic
Imobilul teren se afla situat in intravilanul localitatii, conform PUG aprobat
imobil proprietate privata .
Terenul pentru care se intocmeste P.U.Z.- ul este liber, neconstruit, categoria de
folosinta faneata.
- Regim economic
Conform Planul Urbanistic General al orasului Borsec, imobilul teren se afla
in SZCP 01_8 - Subzona mixta de urbanizare cu locuinte si cazare.
Nu sunt impuse reglementari fiscale asupra imobilui in cauza
-Regimul tehnic
Asupra imobilului este instituit un regim urbanistic special cum ar fi zona
protejata a zacamantului hidromineral si Zona protejata istorica.

Echipare edilitara existenta ( energie electrica, telecomunicatii, apa-canal,).
Regimul de inaltime permis P+1E+M.

H maxim = 15 m.

POT max. = 30%

CUT max. = 0,9

Situatia propusa
Bilantul territorial al zonei se prezinta astfel:

suprafata de teren aferent PUZ - 730 mp.

suprafata de teren efectiv siatematizata — 730 mp. — 100%
cladiri max. 219,00 - 0 % - 30%

platforma carosabila/pietonala — 73,00 mp. — 10%

spatii verzi in cadrul parcelei min. - 438,00 mp. - 60%

Echipare tehnico edilitara:

Alimentare cu apa si canalizare: prin racordare la reteaua oraseneasca.

Alimentarea cu energie electrica: se va realiza printr-un traseu subteran prin
racordare la reteaua existenta.

Telecomunicatii: prin racordarea la reteaua existenta



Canalizarea apelor pluviale:va fi colectata si dirijata prin santuri deschise catre
emisar.

Colectarea deseurilor menajere: vor fi colectate si transportate periodic la
groapa de gunoi ecologica, prin contract de o firma specializata.

Documentatia PUZ este completa compusa din piese scrise si desenate
precum si avizele solicitate prin certificatul de urbanism precum si avizul
nr.3/21.02.2024 emis de Consiliul Judetean Harghita.

Utilizari admise:

- unitati de cazare turistica
case de locuit
zona verde
loc de joaca
cai de acces carosabil si pietonal, parcaje

- retele tehnico edilitare

Utilizari admise cu conditii:

- toate retelele tehnico-edilitare se vor executa in subteran

- echiparea tehnico edilitara se va realiza numai pe baza proiectelor de executie
elaborate de specialisti in domeniu, avand la baza studiul de fezabilitate

- se vor asigura zonele de protectie prevazute de norme

Utilizari interzise:

- functiuni altele decat cele admise pe categorii de functiuni propuse

- lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

- orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

- orice lucrari de construire, fara racordare la retelele locale de apa si canalizare
si fara incaperi sanitare in cladire.

Caracteristici arhitecturale:

Se vor respecta prevederile Ghidului de protectie elaborat de SC Planwerk SRL

Art.2. Termenul de valabilitate al documentatiei aprobata prin prezenta
hotarare este de 2 (doi) ani de la data aprobarii.

Art.3. Prin grija secretarului general al unitatii administrativ teritoriale
Borsec prezenta hotarare va fi adusa la cunostinta publica prin afisaj.

Art.4. Prezenta hotarare prin grija secretarului Unitatii Administrativ
teritoriale Borsec se va inainta:
Institutiei Prefectului Judetului Harghita in vederea verificarii
legalitatii actului.
d-lui Bajora Nicolae si a d-nei Bajora Larisa,

Borsec, la 05 aprilie 2024

PRESEDINTELE SEDINTEI,



