



                                             Anexa 1 la  Hot.5/2021

                                   DESCRIEREA INVESTITIEI:
”Reabilitare, modernizare și  dotare Liceul Tehnologic  Zimmethausen ” orașul Borsec,
                  Situaţia existentă şi necesitatea realizării lucrărilor de intervenţii
       
structuri instituţionale şi financiare
Având în vedere declinul demografic accentuat, abandonul școlar care a atins cote alarmante și este în creștere, se urmărește implementarea principiului egalității de șanse în educație, îmbunătățirea performanțelor educaționale, abilităților și competențelor tuturor copiilor și tinerilor, prin accesul la un sistem de educație de calitate.

În aceste condiții, se dorește crearea unei infrastructuri pentru asigurarea condițiilor de confort, siguranță și securitate pentru elevi, care utilizează tehnologii informatice și de comunicare moderne, în conformitate cu prevederile legale.

În contextul actual, Orașul Borsec, prin autoritatea locală, dorește reabilitarea, modernizarea și dotarea Liceului Tehnologic Zimmethausen, jud. Harghita, în scopul asigurării unei baze materiale de înaltă calitate, elevilor care sunt înscriși la această școală.

     Analiza situaţiei existente şi identificarea necesităţilor şi a deficienţelor
Clădirea școlii a fost executată în anul 1956, având în proiecție orizontală forma literei ”H” și regim de înălțime Dp+P+2, care necesită lucrări de reabilitare datorită vechimii și uzurii fizice și morale, pentru a corespunde normelor actuale din învățământ.

Clădirea funcționează în prezent, cu 22 săli de clasă, biblioteca cu sala de lectură, secretariat, cancelarie pentru profesori, birou conducere, grupuri sanitare pe sexe, magazii, arhive, circulații, la parter și etaje, iar la subsol cu spații tehnice și unele încăpei neutilizate în prezent.

Realizată cu materialele, tehnologiile și concepţiile arhitecturale din perioada de edificare, în timp, clădirea a acumulat un avansat grad de uzură fizică și morală. 

Funcţionarea actuală se face îin condiţii de confort limitat și cu consumuri energetice însemnate.

La subsol există spații care în prezent nu sunt sunt folosite, fiind necesară reabilitarea completă a demisolului prin reamenajarea sălilor ce se regăsesc la acest nivel.
Școala nu dispune în prezent de o sală multifuncțională, de festivități și prin prezenta documentație se propune realizarea uneia, prin mansardarea parțială a podului și extinderea pe verticală a casei scării, împreună cu grupuri sanitare și cu refacerea acoperișului pe această zonă.

Tâmplăria exterioară (ferestre și uși) existentă a școlii este deficitară, rezultând pierderi importante de căldură, fiind necesară înlocuirea acesteia cu o tâmplărie performantă energetic.

De asemenea, clădirea școlii nu este izolată termic la fațade, propunându-se reabilitarea energetică cu termosistem și refinisarea cu tencuială silicatică.
Planşeul peste subsol nu este izolat termic, fiind necesară realizarea unei izolații termice la plafonul subsolului cu vata minerală bazaltică ignifugă, de 5 cm protejată cu plafon fals de gips-carton. 
La interior, în clădirea școlii, finisajele sunt uzate fizic și moral, impunându-se refacerea finisajelor interioare, reabilitarea grupurilor sanitare, a sălilor de clase și dotarea lor la standardele actuale etc.

Toate instalațiile interioare prezintă uzură, multe sunt montate aparent și se necesită înlocuirea lor , conducte și obiecte sanitare ,hidranții interiori pentru stingerea incendiului, cabluri și aparataje/ corpuri de iluminat electrice, solicitarea beneficarului fiind de a se prevedea corpuri de iluminat economice, temporizatoare, urmărindu-se scăderea consumului total anual de energie <80 kWh/mp/an.
Instalațiile de preparare a apei calde și a încălzirii sunt uzate fizic propunându-se înlocuirea integrală a cazanelor centralei termice cu unele perfomante și prepararea apei calde cu boilere electrice de 10 l amplasate sub lavoare.

Sala de sport are o suprafaţă construită de 184 mp şi are un singur nivel.Clădirea sălii de sport are și ea finisaje uzate, neconforme destinaței, fiind necesare lucrări de înlocuire a acestora.
Obiectivul proiectului îl constituie îmbunătăţirea calităţii infrastructurii educaţionale, astfel încât acestea să ajungă la un standard optim de funcţionare prin asigurarea funcțiunilor și dotărilor necesare, precum si asigurarea conditiilor de rezistență, stabilitate, finisare și utilități, în conformitate cu prevederile legale.
Aceasta se va realiza prin reabilitarea, modernizarea si mansardarea parțială a cladirii existente a școlii, reabilitarea și modernizarea sălii de sport, dotarea acestora și a incintei cu instalațiile care se impun conform normativelor în vigoare, pentru asigurarea obținerii autorizației de funcționare sanitare și ISU și exploatarea acesteia în condiții optime.

Descrierea construcţiilor existente

Particularităţi ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare-intravilan/extravilan, suprafaţa terenului, dimensiuni în plan);
Amplasamentul studiat se află în intravilanul Orașului Borsec, pe strada M. Eminescu, nr.1, județul Harghita. Vecinătăți:

· la nord

- domeniu public str. M.Eminescu

· la sud

- proprietăți private Kelemen Anna,Antal Sandor

· la est

- domeniu public str. M.Eminescu 

· la vest 

- proprietăți private Siklodi Arnold,Chesa Alexandru, 

  Kelemen Anna

Suprafața terenului este de 3.777,0 mp, cu o forma foarte neregulată iar dimensiunile în plan sunt:

· latura nord


4,30 + 56,42 m = 60,72 m

· latura nord-est


49,67 m

· latura est


15,00 m +10,29m =25,29m

· laura sud


23,13 m +12,62 m+ 37,71 m=73,47 m

· latura vest


41,55 m + 31,91 m= 73,46 m
b) relaţiile cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile;
Accesul la amplasament se face din strada M. Eminescu, aflată spre nordul și estul amplasamentului. Accesul carosabil se face pe 2 porti situate pe latura de nord, iar accesul pietonal se face pe poarta pietonala pentru accesul elevilor, de pe latura de est.

Se păstrează accesele carosabile, echipâdu-se cu porți automatizate și control acces. Poarta pietonală de pe latura de est se translatează către sud, în dreptul aleii care perimetrează terenul de sport și al scărilor exterioare care conduc pe platforma exterioară din fața școlii.


Se va efectua măsurători cu privire la 
 datele seismice şi climatice;

 studii de teren

 studiu geotehnic pentru soluţia de consolidare a infrastructurii conform 

 reglementărilor tehnice în vigoare;

 studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate

situaţia utilităţilor tehnico-edilitare existente
           Caracteristici tehnice şi parametri specifici:
a) categoria şi clasa de importanţă
Categoria de importanță a clădirilor C1 și C3 este C (normala), conform HGR 766/97.

Clasa de importanță este II, conform P100-1/2013.
b) cod în Lista monumentelor istorice, după caz
Clădirile nu sunt monument istoric.
c) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de construcţie
Construcția școlii, cu regim de înălțime Dp+P+2,  a fost edificată înainte cutremurul din 4 martie 1977, în anul 1956. Sala de sport a fost edificată ulterior clădirii școlii, în 1972.
d) suprafaţa construită
Ac corp C1 școală existentă/propusă ce se reabilitează

=   805,00 mp

Ac corp C3 sala de sport existentă/propusă ce se reabilitează
=   184,00 mp
e) suprafaţa construită desfăşurată
Adc corp C1 școală ce se reabilitează, existent


= 2624,00 mp

Adc corp C3 sala de sport ce se reabilitează, existent

=    184,00 mp

Adc corp C1 școală (ce se reabilitează), propus


= 2844,00 mp

Adc corp C3 sala de sport (ce se reabilitează), propus
 
=   184,00 mp
În cadrul Expertizei tehnice s-au făcut evaluări de ordin calitativ și evaluare prin calcul și s-a stabilit încadrarea construcției expertizate în clasa de risc seismic Rs III, care caracterizează construcţiile care, sub efectul cutremurelor de proiectare, pot prezenta degradări structurale, care nu afectează semnificativ siguranţa structurală, dar la care degradările nestructurale pot fi importante.
In baza principiilor de interventie prezentate în Expertiza tehnică, se prezinta doua variante de interventie asupra corpului școală, una minimala si alta maximala:

Solutia aleasă este 

Solutia a II- a maximala - In solutia maximala, la masurile prezentate pentru solutia I minimala se mai adauga :

· aplicarea finisajelor superioare corespunzătoare funcţiunilor propuse;

· amenajarea parţială a podului cu o sală de festivităţi în vederea măririi capacităţii şi asigurării spaţiilor necesare pentru activităţile specifice unităţii de învăţământ; 

· amenajări exterioare şi lucrări de sistematizare verticală pentru întreaga incintă aflată în proprietatea beneficiarului.

Pachetul II
· La corpul C1 - scoala:
· termoizolarea exterioara cu termosistem compus din vata minerala bazaltica 5cm, armatura plasa din fibra de sticla si tencuiala decorativa

· inlocuirea tamplariei din PVC cu geam termopan neeficienta din punct de vedere termic, cu tamplarie din aluminiu cu vitraj termoizolant cu rezistenta termica R=0,55 mp K/W

· termoizolarea peretilor de la mansarda cu vata minerala bazaltica 5cm, armatura plasa din fibra de sticla si tencuiala decorativa

· termoizolarea cu vata bazaltica de 10cm grosime a sarpantei, iar in planul podului un strat vata bazaltica 15cm

· inlocuirea centralelor existente cu cazane eficiente.
· La corpul C3 - sala de sport:
· termoizolarea exterioara cu termosistem compus din vata minerala bazaltica 5cm, armatura plasa din fibra de sticla si tencuiala decorativa

· inlocuirea tamplariei din PVC cu geam termopan neeficienta din punct de vedere termic, cu tamplarie din aluminiu cu vitraj termoizolant cu rezistenta termica R=0,55 mp K/W

· termoizolarea cu vata bazaltica de 10cm grosime a sarpantei

· inlocuirea centralelor existente cu cazane eficiente.
În urma realizării lucrărilor propuse , clădirea școlii va  cuprinde următoarele funcțiuni pe nivele:

- la demisol 

S01- hol+casa scării

           9,45 mp

S02- magazie

         22,15 mp

S03- magazie

         27,30 mp

S04- spatiu tehnic

           9,20 mp

S05- hol+casa scării

           9,80 mp

S06- centrala termica

          46,65 mp

S07- magazie  

         14,20 mp

S08- spatiu tehnic

           9,20 mp

- la parter 

P01- hol intratre                                       

         14,50 mp

P02- magazie

         14,75 mp

P03- hol                                                    

       142,50 mp

P04- arhiva

         14,65 mp

P05- sala de clasa

         34,45 mp

P06- hol

         11,25 mp

P07- sala de clasa

         51,15 mp

P08- magazie

           9,50 mp

P09- biblioteca

         95,90 mp

P10- casa scarii

         23,20 mp

P11- grup sanitar handicapati

           6,00 mp

P12- grup sanitar b

           3,15 mp

P13- grup sanitar f

           3,15 mp

P14- grup sanitar f

           6,20 mp

P15- casa scarii

         26,60 mp

P16- cabinet informatica

         39,10 mp

P17- sala de clasa

         56,62 mp

P18- magazie

           9,25 mp

P19- sala de clasa

         50,84 mp

P20- hol

         11,00 mp

P21- secretariat

         34,60 mp

- la etaj 1 

E101- casa scării                                      

         26,60 mp

E102- grup sanitar f

           3,15 mp

E103- grup sanitar f

           5,80 mp

E104- sala de clasa

         39,20 mp

E105- birou

         14,85 mp

E106- sala de clasa

         40,85 mp

E107- magazie

           9,55 mp

E108- cancelarie

         51,20 mp

E109- hol                                                            

         11,25 mp

E110- hol

       145,95 mp

E111- sala de clasa

         34,65 mp

E112- sala de clasa

         47,25 mp

E113- sala de clasa

         34,45 mp

E114- hol

         11,40 mp

E115- sala de clasa

         50,95 mp

E116- magazie
                                      
           9,40 mp

E117- sala de clasa

         47,95 mp

E118- laborator biologie

         48,50 mp

E119- casa scarii

         26,50 mp

E120- grup sanitar b

           3,20 mp

E121- grup sanitar b                                                 5,95 mp

- la etaj 2 

E201- casa scării                                      

          28,45 mp

E202- grup sanitar f

          10,35 mp

E203- sala de clasa 

          39,55 mp

E204- birou

          14,15 mp

E205- sala de clasa 

          41,55 mp

E206- magazie

            9,55 mp

E207- sala de clasa liceu

          51,35 mp

E208- hol

          11,40 mp

E209- hol

        147,80 mp

E210- sala de clasa liceu

          35.55 mp

E211- sala de clasa liceu

          47,30 mp

E212- sala de clasa

          34,70 mp

E213- hol

          11,25 mp

E214- sala de clasa liceu

          51,25 mp

E215- magazie

            9,40 mp

E216- sala de clasa

          48,50 mp

E217- laborator fizică-chimie

          48,65 mp

E218- casa scarii

          27,25 mp

E219- grup sanitar b

          10,40 mp

- la mansardă

M01- casa scării                                          
          29,80 mp

M02-sala multifuncțională 148 de locuri                 174,70 mp

M03- grup sanitar                                         
          11,40 mp
Finisaje interioare 
· pereți


· lambriu din PAL melaminat cu cant de ABS de 2 mm + vopsitorii lavabile la sălile de clasă

· lambriu PAL melaminat cu cant de ABS de 2 mm + vopsitorii lavabile pe circulații

· faianță h=2,10m + vopsitorii lavabile la grupurile sanitare

· vopsitorii lavabile în rest

· tavane - vopsitorii lavabile

· pardoseli


· covor PVC trafic intens ignifugat în sălile de clasă, vestiare, cancelarie,  sala multifuncțională, birouri, scari, circulatii orizontale

· gresie porțelanată antiderapantă la grupuri sanitare

· tâmplărie


· uși interioare metalice vopsite in camp electrostatic, cu geam laminat securizat - pe circulații 

· uși interioare din lemn cu placaj de HPL la grupurile sanitare 

· uși metalice la spațiile tehnice 

· uși metalice rezistente la foc
Finisaje exterioare propuse
· tencuieli decorative silicatice la pereți exteriori până la trotuar, pe termosistem cu vată minerală bazaltică de 10cm grosime

· tâmplărie exterioară din aluminiu cu barieră termică și geam termopan   low-e

· placaje cu piatra naturală dură finisată antiderapant la scări și rampe acces persoane cu handicap

· învelitoare din țiglă ceramică - existentă

· învelitoare din țiglă ceramică - pe zona cu mansardarea propusă

· scurgerea apelor pluviale se asigură la teren prin jgheaburi și burlane din tablă prevopsită 

· trotuare de min. 1,0m lățime, din beton aparent
CORP C3 - sala de sport
· Recompartimentari nestructurale în scopul separării vestiarelor elevilor pe sexe și echipare cu grupuri sanitare

· Refacerea tuturor categoriilor de instalații interioare.

· Refacerea finisajelor interioare și reparații ale celor exterioare 

· Refacere trotuar de 1,0 m lățime, din beton aparent.

Clădirea sălii de sport va cuprinde aceleași funcțiuni pe care le are și în prezent: sală sport, vestiare, grupuri sanitare şi magazie, dar  reorganizate. 
Instalaţia electrică   se compune din :
· coloanele de alimentare ale tablourilor electrice

· instalaţia de iluminat  interior  - iluminat normal

   



            - iluminat de siguranta 

· instalaţia de prize, racorduri monofazate si trifazate

· instalaţii electrice pentru alimentarea receptoarelor cu rol de securitate la incendiu

· instalaţii de protectie - instalatia de paratrasnet 

                                   - impotriva socurilor electrice si tensiunilor periculoase

                                   - priza de pamant.
  Instalatia de iluminat 
- iluminat normal interior; Iluminatul normal  interior este prevăzut în toate încăperile şi va fi realizat cu corpuri de iluminat  cu tuburi LED si lampi LED, conform pieselor desenate. In clase se vor monta corpuri de iluminat pentru table, pozitionate pe perete, deasupra acestora. 


In spatiile tehnice si in toate grupurile sanitare se vor utiliza aparate de iluminat cu grad de protectie la praf si apa, de minim IP65.


Instalatiile de iluminat, conform temei de proiectare, sunt prevazute pentru asigurarea  urmatoarelor nivele medii de iluminare:
	Domeniu
	Nivel de iluminare

	Sali de clasa
	300lx plan orizontal 0,85-1,0m de la pardoseala

	 Birouri administrative
	500 lx plan orizontal 0,85-1,0m de la pardoseala

	Coridoare, zone de circulații
	150 lx la nivelul pardoselii

	Depozit materiale
	100 lx la nivelul pardoselii


  iluminat normal exterior; Corpurile de iluminat prevazute sunt de tip etanse pentru utilizare exterioara cu puteri de 1x40W, iar comanda iluminatului se face prin intermediul intrerupatoarelor montate in interior, langa usile de iesire din cladiri. Se va realiza posibilitatea de comanda cu senzori de prezenta. 


Se va asigura și  iluminatul  aleilor și al zonelor de trecere dintre corpurile de clădire existente, precum și la terenul de sport și locul de joc, prin amplasarea unor stâlpi de iluminat cu h= 3,50 m, conform plan de situatie anexat. Corpurile de iluminat vor fi de tip etanșe cu lămpi economice tip LED.
   Iluminatul de siguranta pentru  interventii se vor  realiza cu aparate de iluminat din iluminatul normal, care sunt echipate cu kit- uri de emergenta din baterii, in comutatie, alese astfel incat sa le confere o autonomie de minim 2 ore in functionare, prevazuta de tab 7.23.1 din Normativ I 7-2011. 
	Domeniu
	Nivel de iluminare

	Sali de clasa
	300lx plan orizontal 0,85-1,0m de la pardoseala

	 Birouri administrative
	500 lx plan orizontal 0,85-1,0m de la pardoseala

	Coridoare, zone de circulații
	150 lx la nivelul pardoselii

	Depozit materiale
	100 lx la nivelul pardoselii


          Iluminatul de securitate impotriva  panicii  se va realiza cu aparate de iluminat pentru aceasta cerinta, amplasate in incaperile cu suprafete mai mari de 60 mp (Hol - parter, Hol - etaj 1, Hol - Etaj 2, Sala  multifunctionala, Sala sport) . Aparatele de iluminat impotriva panicii  sunt aparate ce fac parte din iluminatul normal si sunt echipate cu kit- uri de emergenta din baterii, in comutatie, alese astfel incat sa le confere o autonomie de minim 1 ora in functionare, prevazuta de tab 7.23.1 din Normativ I 7-2011.

Încălzirea școlii :
In prezent  incalzirea școlii este asigurata de doua cazane in functionare cu combustibil lichid usor, al caror eficienta este destul de scazuta si care nu realizeaza confortul necesar. Combustibilul este stocat intr-un rezervor semiingropat cu capacitate de 10.000 l.
Se propune o incalzire bazata pe doua cazane in functionare cu combustibil lichid usor, de generatie noua cu randament ridicat al arzatoarelor, cu camera izolata si pierderi reduse spre exteriorul camerei de ardere.
Instalatia de incalzire cu corpuri statice a fost proiectata avandu-se in vedere parametrii exteriori si interiori de calcul conform SR 1907/1-2014, SR 1907/2-2014, caracteristicile cladirii (structura, peretii, grosimile izolatiilor, inaltimile incaperilor fiind prezentate pe planurile de arhitectura) si exigentele beneficiarului.

Imobilul este amplasat în zona termică IV şi zona eoliană IV, motiv pentru care s-a luat în calcul o temperatură exterioară convenţională de -21 °C si urmatoarele temperaturi interioare: 


20  °C   -Sali de clasa, cancelarie, grupuri sanitare,birouri, vestiare, laboratoare;


18 °C   - depozite, holuri;
Corpuri de incalzire
Dimensionarea corpurilor de incalzire s-a facut conform STAS 1797/1-79. La dimensionarea corpurilor de incalzire s-a tinut cont de parametrii de lucru ai instalatiei (80/60 °C), de coeficientii de corectie introdusi de temperatura interioara din diferite incaperi, de pozitia de montaj, de modul de racordare, de marimea acestora.

Corpurile dimensionate vor fi din otel cu dimensiunile si puterile termice prezentate pe planse. Corpurile de incalzire vor fi echipate cu tur, retur, cap termostatic si aerisitoare manuale.

 Racordarea la instalatie a corpurilor de incalzire se va face prin imbinari demontabile si in diagonala, circulatia agentului termic realizandu-se de sus in jos. Corpurile de incalzire se vor amplasa in interiorul incaperilor pe cat posibil in vecinatatea suprafetelor reci, pentru a asigura functionarea lor cu eficienta termica maxima. De asemenea ele se vor corela cu elementele constructiilor si cu instalatiile electrice potrivit prevederilor din Normativul I7/2011 pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice cu tensiuni pana la 1000V curent alternativ si 1500V curent continuu, cu privire la prevenirea accidentelor prin electrocutare. 
caracteristicile tehnice şi parametrii specifici investiţiei rezultate în urma realizării lucrărilor de intervenţie.
Bilanț teritorial:

S teren studiat






= 3.777,00 mp

Regim de înălțime corp C1
studiat existent

- Sp+P+2

Regim de înălțime corp C1 studiat propus


- Sp+P+2+Mp

Regim de înălțime corp C3 studiat existent


 - P

Regim de înălțime corp C3
studiat propus


 - P

Ac totală






= 1.133,00 mp din care:

Ac corp C1 școală ce se reabilitează


=   805,00 mp

Ac corp C2 rezervor combustibil lichid

=     16,00 mp

Ac corp C3 sala de sport ce se reabilitează existent/propus 
=   184,00 mp

Ac corp C4 ce nu face obiectul documentației

=    256,00 mp

Adc totală existentă





= 3.080,00 mp din care:

Ac corp C1 școală ce se reabilitează existent

= 2.624,00 mp

Ac corp C2 rezervor combustibil lichid


=     16,00 mp

Ac corp C3 sala de sport ce se reabilitează existent
=   184,00 mp

Ac corp C4 ce nu face obiectul documentației

=    256,00 mp

Adc totală propusă





= 3.300,00 mp din care:

Ac corp C1 școală ce se reabilitează propus

= 2.844,00 mp

Ac corp C2 rezervor combustibil lichid


=      16,00 mp

Ac corp C3 sala de sport ce se reabilitează propus 
=    184,00 mp

Ac corp C4 ce nu face obiectul documentației

=    256,00 mp

S platforme pietonale + carosabile 



= 1.395,00 mp

S loc de joacă






=    280,00 mp

S teren de sport





=    416,00 mp

S spații verzi





=    351,00 mp

S platformă de gunoi




=      16,00 mp

POT existent





= 29,75 %

POT propus






= 29,75 %

CUT existent





= 0,80

CUT propus






= 0,92
