








Anexa 1 la Hot.nr.4/2021

                DESCRIEREA INVESTITIEI 
DEMOLARE CLĂDIRI, CONSTRUCȚII LOCUINȚE SOCIALE NOI ÎN ORAȘUL BORSEC, JUDEȚUL HARGHITA

Obiectivul principal este realizarea unor construcții moderne în care se vor asigura locuințe sociale conform standardelor și normelor actuale.
Amplasamentele sunt situate în intravilanul Orașului Borsec.
Amplasamentul 1 se află în zona sudică al zonei de stațiune al orașului Borsec. Terenul se află în intravilan, în UTR nr. SZCP 01_6 zona Ansamblu Pavilionar, predominant cu funcțiuni turistice, vile. 

Vecinănăți: 
- nord: terenuri private cu construcții



- est: teren privat fără construcții



- sud: teren privat fără construcții



- vest: teren privat fără construcții.
Amplasamentul 2 se află în zona nordică al zonei de stațiune al orașului Borsec. Terenul se află în intravilan, în UTR nr. SZCP 01_6 zona Ansamblu Pavilionar, predominant cu funcțiuni turistice, vile. 

Vecinănăți: 
- nord: terenuri private cu construcții



- est: teren private cu construcții



- sud: teren privat fără construcții



- vest: teren privat fără construcții.
Amplasament 1 - strada Petőfi Sándor nr. 22, 24, 26
Terenul în suprafață de 2041.00 mp este în proprietatea orașului Borsec, și se copune din:

· extrasului de carte funciară cu numărul 52118 și cu număr cadastral 52118, categoria de folosință – curți construcții, suprafața de 1751 mp

· extrasului de carte funciară cu numărul 52211 și cu număr cadastral 52211, categoria de folosință – curți construcții, suprafaţa de 290,00 mp.

Forma terenului este neregulată. Terenul are o denivelare pe direcția nord-sud.
În prezent pe teren există trei construcții de locuințe, construite în anii `30, având structură mixtă, zidărie portantă și lemn. 

Clădirile au următoarele suprafețe:



C1 – SC = 68 mp, SD = 126 mp



C2 – SC = 105 mp, SD = 199 mp



C3 – SC = 48 mp, SD = 80 mp

Amplasament 2 - strada Nadășa nr. 2
Terenul în suprafață de 1924,00 mp este în proprietatea orașului Borsec, şi se compune din:

· extrasului de carte funciară cu numărul 52128 și cu număr cadastral 52128, categoria de folosință – curţi şi construcţii, suprafaţa de 1549,00 mp;

· extrasului de carte funciară cu numărul 52197 și cu număr cadastral 52197 categoria de folosință – faneata, suprafaţa de 375,00 mp.

Forma terenului este neregulată. Terenul are o denivelare pe direcția est-vest.

În prezent pe teren există o construcție de locuit cu suprafață construită și desfășurată de 219 mp, construit în anii `30, având structură mixtă, zidărie portantă și lemn. 
1.  DATE TEHNICE ALE INVESTIȚIEI
1.1.  PARTICULARITĂȚI ALE AMPLASAMENTULUI
a) DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI
Amplasament 1 - strada Petőfi Sándor nr. 22, 24, 26
Terenul în suprafață de 2041.00 mp este în proprietatea orașului Borsec, și se copune din:

· extrasului de carte funciară cu numărul 52118 și cu număr cadastral 52118, categoria de folosință – curți construcții, suprafața de 1751 mp

· extrasului de carte funciară cu numărul 52211 și cu număr cadastral 52211, categoria de folosință – curți construcții, suprafaţa de 290,00 mp.

Forma terenului este neregulată. Terenul are o denivelare pe direcția nord-sud.

În prezent pe teren există trei construcții de locuințe, construite în anii `30, având structură mixtă, zidărie portantă și lemn. 

Amplasament 2 - strada Nadășa nr. 2
Terenul în suprafață de 1924,00 mp este în proprietatea orașului Borsec, şi se compune din:

· extrasului de carte funciară cu numărul 52128 și cu număr cadastral 52128, categoria de folosință – curţi şi construcţii, suprafaţa de 1549,00 mp;

· extrasului de carte funciară cu numărul 52197 și cu număr cadastral 52197 categoria de folosință – faneata, suprafaţa de 375,00 mp.

Forma terenului este neregulată. Terenul are o denivelare pe direcția est-vest.
În prezent pe teren există o construcție de locuit cu suprafață construită și desfășurată de 219 mp, construit în anii `30, având structură mixtă, zidărie portantă și lemn. 
1.2.  DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCȚIONAL ȘI TEHNOLOGIC
1.2.1.  AMPLASAMENT 1
Variantele prezentate în studiul de fezabilitate diferă prin materialul termoizolant folosit pentru anveloparea clădirii (varianta 1 – vată minerală bazaltică cu grosime de 15 cm; varianta 2 – polistiren cu grosime de 15 cm). 

Construcția va avea funcțiunea de locuire și cuprinde 12 apartamente pe două nivele, parter și mansardă. 

Structura va fi pe zidărie portantă cu fundații din beton simplu, planșeul parter și peste parter din beton armat, peste mansardă din lemn. Clădirea va avea șarpantă din lemn ecarisat și va avea învelitoare din țigle de argilă arsă.

Înălțimea maximă a construcției este de 7.03 m față de cota ±0.00 m al clădirii. 
Suprafețe și indici urbanistici:

Suprafața construită = 443,20 mp

Suprafața desfășurată = 886,65 mp

P.O.T. = 21,71 %

C.U.T. = 0.43
Fundațiile vor fi continue din beton simplu, planșeul sub cota ±0,00 este din beton armat, este termoizolat cu polistiren extrudat 5 cm.
Pereții exteriori se realizează din cărămidă de 25 cm cu termoizolație de 15 cm. Compartimentările interioare vor fi realizate din zidărie de cărămidă și gipscarton.
Acoperișul va fi din lemn ecarisat, termoizolat cu grosime de 20 cm. Învelitoarea va fi cu țigle de argilă arsă.
Finisajele la încăperile umede vor fi placate cu gresie și faianță. Pardoseala în restul spațiilor va fi finisată cu parchet lamelar. Pereții dinspre interior se finisează cu zugrăveală cu soluții lavabile, la mansarda cu gipscarton rezistent la foc și rezistent la umezeală în băi. Partea exterioară a pereților sunt finisate cu tencuială decorativă. Intradosul acoperișului între căpriori aparente se finisează cu lambriuri din lemn. Jgheaburile și burlanele vor fi din tablă vopsită. 
Tâmplăria va fi din PVC cu geam termopan. Ușile interioare vor fi sistem celular furniruite.

GRAD DE REZISTENȚĂ LA FOC – III

CLASA DE IMPORTANȚĂ – III 

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ – C

Amenajări exterioare: Se va amenaja o alee carosabilă finisată cu pietriș mărgăritar de 3.50 m, se vor amenaja 9 locuri de parcare conform RGU. Terenul unde va fi amplasată contrucția se va nivela. Racordarea cu panta terenului natural se va realiza cu taluz.

În conformitate cu Ghidul solicitantului: „În categoria A de activităţi intră şi facilităţile sportive de mici dimensiuni (terenuri de sport, bazine de înot) ce deservesc în mod direct clădirile cu funcțiile de mai sus și sunt situate pe amplasamentul acestora
, precum și alte investiții din amplasamentul clădirilor din categoria A, ce se încadrează tot în investiția de bază (de ex. locuri de joacă, parcări de mici dimensiuni etc).”
Astfel se propune amenajarea de locuri de parcare care vor deservi exclusiv investiţiile realizate prin proiect. Amplasarea parcărilor este reglementată şi de către Regulamentul General de urbanism, articolul 16, precum şi de Anexa nr. 2 la acesta. În conformitate cu acest regulament, pentru locuinţele multifamiliale se recomandă amenajarea de 1,5 locuri de parcare/apartament, dar nu mai puţin de un loc/100 mp suprafaţă desfăşurată. În acest sens, minimul locurilor de parcare pentru cele două amplasamente este:
AMPLASAMENT 1: Suprafața desfășurată = 886.65 mp, rezultă un minim de 9 locuri de parcare.
AMPLASAMENT 2
Variantele prezentate în studiul de fezabilitate diferă prin materialul termoizolant folosit pentru anveloparea clădirii (varianta 1 – vată minerală bazaltică cu grosime de 15 cm; varianta 2 – polistiren cu grosime de 15 cm). 

Construcția va avea funcțiunea de locuire și cuprinde 8 apartamente pe două nivele, parter și mansardă. 

Structura va fi pe zidărie portantă cu fundații din beton simplu, planșeul parter și peste parter din beton armat, peste mansardă din lemn. Clădirea va avea șarpantă din lemn ecarisat și va avea învelitoare din țigle de argilă arsă.

Înălțimea maximă a construcției este de 6.81 m față de cota ±0.00 m al clădirii.

Suprafețe și indici urbanistici:
Suprafața construită = 292,31 mp

Suprafața desfășurată = 573,11 mp

P.O.T. = 18,87 %

C.U.T. = 0.37

Fundațiile vor fi continue din beton simplu, planșeul sub cota ±0,00 este din beton armat, este termoizolat cu polistiren extrudat 5 cm.

Pereții exteriori se realizează din cărămidă de 25 cm cu termoizolație de 15 cm. Compartimentările interioare vor fi realizate din zidărie de cărămidă și gipscarton.

Acoperișul va fi din lemn ecarisat, termoizolat cu grosime de 20 cm. Învelitoarea va fi cu țigle de argilă arsă.
Finisajele la încăperile umede vor fi placate cu gresie și faianță. Pardoseala în restul spațiilor va fi finisată cu parchet lamelar. Pereții dinspre interior se finisează cu zugrăveală cu soluții lavabile, la mansarda cu gipscarton rezistent la foc și rezistent la umezeală în băi. Partea exterioară a pereților sunt finisate cu tencuială decorativă. Intradosul acoperișului între căpriori aparente se finisează cu lambriuri din lemn. Jgheaburile și burlanele vor fi din tablă vopsită. 
Tâmplăria va fi din PVC cu geam termopan. Ușile interioare vor fi sistem celular furniruite.
GRAD DE REZISTENȚĂ LA FOC – III

CLASA DE IMPORTANȚĂ – III 

CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ – C

Amenajări exterioare: Se va amenaja o alee carosabilă finisată cu pietriș mărgăritar de 3.50 m, se vor amenaja 8 locuri de parcare conform RGU. Terenul unde va fi amplasată contrucția se va nivela. Racordarea cu panta terenului natural se va realiza cu taluz.

În conformitate cu Ghidul solicitantului: „În categoria A de activităţi intră şi facilităţile sportive de mici dimensiuni (terenuri de sport, bazine de înot) ce deservesc în mod direct clădirile cu funcțiile de mai sus și sunt situate pe amplasamentul acestora
, precum și alte investiții din amplasamentul clădirilor din categoria A, ce se încadrează tot în investiția de bază (de ex. locuri de joacă, parcări de mici dimensiuni etc).”
Astfel se propune amenajarea de locuri de parcare care vor deservi exclusiv investiţiile realizate prin proiect şi se află pe amplasamentul acestora.

Amplasarea parcărilor este reglementată şi de către Regulamentul General de urbanism, articolul 16, precum şi de Anexa nr. 2 la acesta.  În conformitate cu acest regulament, pentru locuinţele multifamiliale se recomandă amenajarea de 1,5 locuri de parcare/apartament, dar nu mai puţin de un loc/100 mp suprafaţă desfăşurată. În acest sens, minimul locurilor de parcare pentru cele două amplasamente este:
AMPLASAMENT 2: Suprafața desfășurată = 573,11 mp, rezultă un minim de 6 locuri de parcare.

INSTALATII

De incalzire

La proiectarea instalaţiilor din prezenta lucrare, s-a avut ca obiectiv, ca aceste instalații să corespundă calitativ nivelurilor de performanţă prevăzute de lege, astfel încât, pe întreaga lor durată de existenţă, să fie asigurată îndeplinirea cerinţelor de calitate definite în conformitate cu prevederile Legii nr.10/1995, privind calitatea în construcţii, cu modificările şi completările ulterioare, precum şi cu cele ale Legii 177/ 2015- (completare a Legii nr. 10 / 1995).

S-a proiectat o instalaţie de încălzire centrală, cu agent termic apă caldă,  în sistem bitubular, cu radiatoare de oţel.

Sistemul de încălzire bitubular are în componenţă distribuitoare-colectoare, amplasate în fiecare apartament, în cutii metalice, montate îngropat în pereţii interiori, în zona holurilor -atât la parter cât și la mansardă. Din aceste distribuitoare-colectoare, se realizează distribuţia agentului termic către radiatoare, prin conducte de cupru moale 15x1 mm preizolate termic, montate în şapa pardoselii.  Distribuitoarele-colectoare vor fi prevăzute cu ventile dublu reglaj, care permit echilibrarea hidraulică a circuitelor de încălzire (pe colectoarele de la retur).

Se vor utiliza radiatoare de oţel, tip panou.

Toate ventilele utilizate la radiatoare vor fi echipate cu capete termostatice, pentru a realiza optimizarea energetică și reducerea la minim al consumului de energie termică în încăperi. Soluția nu prezintă niciun risc de supraâncălzire, având în vedere, că prepararea agentului termic va fi realizată local, în cazan electric, montat în fiecare apartament. Cazanul va fi setat la prepararea unui agent termic, având temperatura maximă pe tur de 80ºC.

Conductele de cupru moale 15x1 mm preizolate termic, ale sistemului de încălzire bitubular vor fi montate în şapa pardoselii, fără îmbinări ! Realizarea îmbinărilor între conductele montate în şapa pardoselii, este strict interzisă !

Legătura între cazanul electric şi panourile distribuitoare se realizează cu conducte de cupru.   

Clădirea se află în localitatea Borsec, jud. Harghita, care se situează în zona climatică IV şi zona eoliana IV, a României. 

(text calcul = -24 ºC). Calculul necesarului de căldură va fi efectuat în faza PT, conform STAS 1907. 

Pentru acoperirea necesarului de căldură în fiecare apartament, se va instala un cazan electric, cu racord trifazat, având puterea termică utilă de 6 kW, respectiv de 9 kW (în funcție de tipul de apartament).

Acest cazan va fi montat în apropierea ușii, în hol, și va fi conectat la tabloul electric cu contor, montat în exterior, în apropierea ușii de întrare, în cazul fiecărui apartament. Cazanul va fi prevăzut cu un anumit grad de automatizare, pentru optimizarea consumului electric.

Agentul termic produs va fi apa caldă, la temperatura de maxim 80 ºC.  

Prepararea apei calde menajere pentru baie, va fi realizată de un boiler electric plat, monofazic, montat în baie, în spatele ușii, cu un volum de maxim 100 litri. Apa caldă din bucătărie va fi preparată prin intermediul unor boilere de 10 litri, montate în mobila din bucătărie, sub chiuvetă.

Circulaţia agentului termic va fi asigurată de pompa de circulaţie inteligentă, cu turaţie variabilă, cu clasă de eficienţă energetică “A” montată în corpul cazanelor.

Preluarea dilataţiei agentului termic din sistemul de încălzire este asigurat de vasul de expansiune închis, montat în fiecare cazan electric.

Fiecare cazan va fi echipat cu supape de siguranţă.


Umplerea instalaţiei se va realiza cu apă dedurizată. 

Presiunea minimă din instalaţie (la umplere) va fi de 1.50 bar

Parametrii maximi de funcţionare ai instalaţiei vor fi T=90 ºC, P=3 bar.


Dilatarea conductelor se asigură prin trasee deviate ale conductelor şi dispunerea judicioasă a punctelor fixe. 

Toate conductele de distribuţie din cupru, având diametrul mai mare de 1/2”, se vor izola termic cu cochilii din spumă de polietilenă.


Dezaerisirea instalaţiei se realizează cu ajutorul ventilelor manuale de dezaerisire, montate în toate punctele reţelei unde există posibilitatea formării sacilor de aer şi cu ventile manuale de dezaerisire montate pe fiecare corp de încălzire.


La fiecare distribuitor colector, precum și în punctele cele mai joase ale instalaţiei, vor fi montate robineţi de golire.

Locuitorii vor fi instruiți în legătură cu utilizarea instalației de încalzire și se va semna un proces verbal de predare primire, după punerea în funcțiune a instalației.


Se va asigura instruirea periodică privind protecţia persoanelor şi prevenirea incendiilor şi locuitorii vor răspunde pentru siguranța utilizării sistemului de încălzire, cu cazan electric.
Sanitare
La proiectarea instalaţiilor din prezenta lucrare, s-a avut ca obiectiv, ca aceste instalații să corespundă calitativ nivelurilor de performanţă prevăzute de lege, astfel încât, pe întreaga lor durată de existenţă, să fie asigurată îndeplinirea cerinţelor de calitate definite în conformitate cu prevederile Legii nr.10/1995, privind calitatea în construcţii, cu modificările şi completările ulterioare, precum şi cu cele ale Legii 177/ 2015- (completare a Legii nr. 10 / 1995).

Caracteristicile constructiei
Constructia, proiectata va avea un regim de inaltime parter si mansarda, având funcția de locuințe sociale.

Având în vedere dimensiunile reduse Aria construita < 600mp si nr. de paturi < 50 în

conformitate cu Normativul P118/2-2013 (alin.4.1., art.d. si alin.6.1. art.k.) cladirea nu se echipeaza cu instalatii de hidranti interiori sau exteriori.

Alimentarea cu apa rece.

Obiectivul va fi alimentat cu apa potabila de la reteaua municipala de apa, prin intermediul unui bransament executat din polietilenã cu Dext 40mm si Pn 6 bar, care va asigura presiunea si debitul necesar functionarii obiectelor sanitare.

Consumul de apa potabila se va realiza prin intermediul unui apometru omologat de apa rece cu D=25mm (1 tol). Apometrul se monteaza între doua robinete de închidere, înaintea tuturor punctelor de consum, într-un camin de vizitare proiectat la limita de proprietate. Înaintea apometrului se va intercala un filtru de apa de tip “Y” cu D=1tol. La pozarea conductelor de apa în exterior lucrãrile de sapãturã si umpluturã se vor executa conform prescriptiilor în vigoare privind tehnica securitãtii muncii. 


La pozarea în exterior a bransamentului de apa, se va respecta adâncimea minimã de pozare H=1,20m, cota de intrare în clãdire va fi deasemenea 1,20 m, mãsuratã de la cota teren amenajat (cta).

Canalizarea menajerã

Canalizare menajera interioara se va confectiona din PP, iar conductele prevazute a fi montate sub pardoseala parterului si în exteriorul cladirii se vor executa din PVC-KG cu diametre si pante conform pãrtii desenate în faza PT. Obiectele sanitare se vor racorda prin scurgere libera la reteaua de canalizare menajera a localitatii.


Înaintea executãrii pardoselii finite a parterului trebuie trase toate conductele de canalizare si de apã aferente, conform pãrtii desenate din faza PT. La canalizare menajerã interioara se va tine cont de montajul tuturor pieselor de curãtire si celorlalte piese de legãturã conform pãrtii desenate din faza PT. Pentru

aerisirea sistemului de canalizare coloanele se scot cu maximum 0,5m deasupra acoperisului, la capãtul lor se monteaza piese de ventilare.


La pozarea conductelor de canalizare în exterior, lucrãrile de sãpãturã si umpluturã se vor executa conform prescriptiilor în vigoare, privind tehnica securitãtii muncii.

Apele pluviale

Apele din precipitatiile atmosferice, care cad pe acoperisul imobilului vor fi colectate si conduse prin burlane exterioare, montate pe fatade, evacuându-se liber în rigola de scurgere, terenul nefiind afectat.

Conductele de apa calda si rece

Conductele de apa rece, calda se vor executa din tevi din polipropilena (PPR) cu diametre conform partii desenate din faza PT, si se vor monta în functie de locul amplasarii: în sapa pardoselii, în pereti-sau aparent în ghene speciale, mascate cu elemente demontabile (gipscarton).


Pentru conductele de distributie de apa calda, se vor utiliza exclusiv tuburi polipropilena cu insertie aluminiu. Toate conductele de apa, se izoleaza termic cu tuburi termoizolante, grosimea minima a stratului izolant fiind de 6mm.

Pe racordurile de apa rece si calda ale obiectelor sanitare grupate (bai, grupuri sanitare) s-au prevazut robinete de închidere în vederea localizarii unor eventuale defectiuni. Traseele instalatiilor interioare de apa si canalizare se vor alege astfel încat sa se asigure lungimi minime de conducte, posibilitati de autocompensare a dilatarilor si eventual de prefabricare.


La amplasarea coloanelor se va tine seama de urmatoarele recomandari:

-se va urmari gruparea coloanelor de alimentare cu apa împreuna cu cele de canalizare;

-stabilirea numarului de coloane si pozitia acestora se va face astfel încât legaturile la

obiectele sanitare sa fie cât mai scurte;

-pozitia si unghiurile de racordare ale conductelor de canalizare sa nu favorizeze înfundarea retelei;

-se va da prioritate amplasarii coloanelor de canalizare întrucât legaturile dintre obiectele sanitare si coloane se realizeaza cu piese de dimensiuni mari, limitate ca tipuri constructive;

-solutia aleasa nu trebuie sa dauneze aspectului încaperii. Coloanele montate aparent vor fi amplasate, de regula, în colturile încaperilor;

-coloanele care, în mod accidental, pot fi expuse loviturilor vor fi protejate cu rabit, masti etc.


Pe trasee comune, conductele instalatiior se vor monta în plase orizontale, la pozarea pe tavan- sau verticale, la pozarea pe pereti, astfel încât sa poata folosi suporturi (reazeme) comune.  Distanta minima între conducte paralele neizolate sau între acestea si suprafetele finite ale elementelor de constructii adiacente va fi de minimum 10 cm.


La trecerea prin pereti si plansee, conductele si coloanele de apa se vor monta în tuburi de protectie din PVC 50mm (mansoane). Partea superioara a mansoanelor de protectie din încaperile dotate cu instalatii sanitare va depasi nivelul pardoselii finite cu 2-3 cm. Se va evita trecerea conductelor prin rosturile de tasare-dilatare ale constructiilor separate prin pereti. În băi și bucătării, coloanele de alimentare cu apa si canalizare se mascheaza cu elemente de acoperire usor demontabile pentru a asigura conditii de igiena, estetica, precum si pentru revizii si reparatii. Pentru legaturile ce urmeaza a ramâne aparente, se va avea în vedere aspectul estetic, precum si protectia fata de loviri.

  Instalații electrice
1.1. DESCRIEREA  LUCRARILOR 
Conform temei de proiectare, instalațiile electrice s-au proiectat si se vor executa la standardele actuale de calitate. Documentația tratează următoarele instalații electrice:


a.- Instalații de curenți tari
· Instalații electrice de iluminat interior, normal si de siguranța.

· Instalații electrice de prize 230V  ,instalații electrice de forță


b.- Masuri de protecția muncii si apărare împotriva incendiilor

Proiectul este  întocmit conform normativelor si standardelor in vigoare, fără derogări. 
1.1.1. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea se face in sistem trifazic ,din racord Electrica prin  tabloul de măsura Tgm,. Tablourile sunt de tip FDCP-M 14 si tablouri metalice de dimensiuni 800x600x250  pentru tabloul servicii proprii . 
�	 Dacă respectiva clădire sau ansamblul din care aceasta face parte este compus din mai multe imobile, atunci amplasamentul va fi format din respectivele imobile.


�	 Dacă respectiva clădire sau ansamblul din care aceasta face parte este compus din mai multe imobile, atunci amplasamentul va fi format din respectivele imobile.






